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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Signe Wernberg
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2022-06-14

Inriktningsbeslut for fortsatt utveckling inom
omrade 4, Taby park

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullmaktige beslutar att godkdnna en investeringsbudget pa
98 mnkr for att mojliggora utveckling inom omrade 4 i Taby park, enligt
tjansteutldtande daterat den 19 maj 2022.

Sammanfattning

Taby park ar en ny stadsdel i centrala Taby. Totalt berdknas den nya stadsdelen
rymma minst 6 000 nya bostader och 4 000 — 5 000 nya arbetsplatser.
Kommunfullmiktige har den 2 november 2015, § 146, beslutat om ett
planprogram for Taby park som beskriver helheten och ligger till grund for
projektets fortsatta planering. Planering och utbyggnad av Téaby park sker i
etapper. Detaljplaner for utveckling inom omrade 1 och 2 vann laga kraft den 15
januari 2018.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade att godkénna start-PM for detaljplan for
utveckling inom omrade 18 maj 2021, § 69. Omrade 4 foreslas omfatta delar av
stadsgatan Boulevarden, 6-8 kvarter i en kvartersstruktur samt torget i
stadsparkens mitt. Delprojektet berdknas paga till ca ar 2033. Infor fortsatt
utveckling under ar 2022 behovs ett inriktningsbeslut for utveckling inom
omrade 4. Sammanlagt finns ett behov av ca 98 mnkr i investeringsmedel.
Budgeten ar osiker eftersom den ar framtagen i ett tidigt skede. Utgifterna for
framtagande av detaljplanen bekostas i sin helhet av exploatoren.

Investeringsmedel for utveckling inom omrade 4 i enlighet med detta
tjansteutlatande finns med i forslag till verksamhetsplan 2023.
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Arendet

Taby park ar en ny stadsdel i centrala Taby. Totalt berdknas den nya stadsdelen
innehalla minst 6 000 nya bostader och 4 000 — 5 000 nya arbetsplatser. Den
nya stadsdelen som helhet berdknas vara fardigutvecklad ca ar 2045.

Den 2 november 2015, § 146, beslutade kommunfullméaktige om ett planprogram
for Taby park. Denna beskriver helheten och ligger till grund for projektets
fortsatta planering. Planering och utbyggnad av Taby park bestar av flera
detaljplaner. Detaljplanerna inom omrade 1 och 2 vann laga kraft den 15 januari
2018.

Planldggning av ytterligare tvd omraden har startat, omrade 4 och 5. Detta drende
avser medel for utvecklingen inom omrade 4, markerat med rod
begransningslinje i illustrationen nedan.

Planomradet ligger inom fastigheten Hasten 4 i Taby park. Storsta delen av
planomradet har fram till &r 2016 anvints till galoppbana. Hasten 4 dgs av Taby
Park Exploatering AB (TPAB).

Detaljplanen foreslds omfatta delar av stadsgatan Boulevarden, 6-8 kvarter i en
kvartersstruktur samt torget i stadsparkens mitt. En del av stadsparken, en
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grannskapspark och del av grona slingan foreslas ocksa inga i detaljplanen. Totalt
mojliggors utveckling av mellan 600-1 000 bostédder, beroende pa detaljplanens
omfattning och vilka lagenhetsstorlekar som slutligen byggs. Detaljplanen ska
aven mojliggora utrymme for forskolor och lokaler for verksamheter.

Detta drende avser investeringsmedel inom projekt Taby park for planering och
byggnation av allmén plats inom omrade 4. Planlaggning av omradet beraknas
paga till ar 2024 for att sedan 6verga till ett utbyggnadskede som berdknas paga
under ca tio ars tid.

Ekonomiska overvaganden

Infér antagande av de tva forsta detaljplanerna togs, med planprogrammet som
grund, en budget fram for hela projekt Taby park. Projektets totala utgifter
beriaknades till ca 2 500 mnkr. De beriaknade intakterna for projektet i form av
markforsiljning, planintdkter, medfinansiering av allménna anldggningar samt
VA-intdkter beriaknades ticka de totala utgifterna. Det finns en osidkerhet i
totalkalkylen pé grund av projektets ldnga planerings- och utbyggnadstid och
darfor beslutades aldrig om budget for utveckling inom hela Taby park.

Istallet beslutade kommunfullmaktige den 27 november 2017, § 119, att godkanna
en delprojektbudget med investeringsmedel for utveckling inom projekt Taby
park under aren 2018-2020. Den beslutade budgeten om totalt 412 mnkr avsag
dels medel for de forsta tre drens genomférande inom omréade 1 och 2, dels medel
for planering inom resterande Taby park under samma tidsperiod.

P& grund av en viss tidsforskjutning inom projektet har medel som inte
forbrukats under dren 2018-2020 6verforts till &r 2021 genom ombudgetering i
ordinarie budgetprocess i kommunen. Darmed har inga nya investeringsbeslut
behovs fram till nu.

Projektets beslutade investeringsmedel bedoms emellertid inte dven kunna
omfatta projektets totala investeringsbehov under ar 2022 och framét. Infor
fortsatt utveckling inom Taby park finns darfor behov av ytterligare medel.
Istéllet for ytterligare beslut om delprojektbudget for ett visst antal ar foreslas
istillet ett beslut om medel for utveckling inom respektive delomrade.

Mot denna bakgrund foreslas ett inriktningsbeslut om investeringsmedel for att
fullfolja en planering och byggnation av allmén plats inom omrade 4. Totalt
beriknas en utveckling inom omrade 4 innebira en investering pa ca 98 mnkr for
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kommunen. Budgeten ar osiker eftersom den ar framtagen i ett tidigt skede och
inkluderar ett antagande om att fastighetsagaren (TPAB) ansvarar for byggnation
av gator, parker och torg inom omrade 4. Infor ett genomférandebeslut kommer
budgeten att uppdateras.

Agaren till fastigheten Hiisten 4 (TPAB) star for samtliga kostnader for
upprattandet av detaljplanen samt erforderliga utredningar kopplade till denna.
Kostnader och ansvarsfordelning regleras i ett plankostnadsavtal som tecknats
mellan Taby kommun och fastighetsidgaren. Sammanlagt berdknas framtagandet
av detaljplanen kosta ca 5 mnkr, driftsmedel som genom planavgifter i sin helhet
finansieras av fastighetsdgaren.

Utgifter for kommunala investeringar som verksamhetslokaler for utbildning,
social omsorg samt kultur och fritid ingar inte i projektets budget utan hanteras
som enskilda investeringsarenden.

Investeringsmedel for utveckling inom omrade 4 i enlighet med detta
tjansteutlatande finns med i forslag till verksamhetsplan 2023.

Investeringsutgifter

Den totala kalkylen for utveckling av omrade 4 inom Taby park innehaller utgifter
for investeringen i sin helhet inklusive projektledning och byggnation av VA inom
omrade 4 samt projektering, genomfoérande, provisorier, index och risk for
byggnation av Boulevardens anslutning till Taby allé. Den innefattar dven
projektets andel av kommunens totala utgifter for utvecklingen av Taby park som
helhet. Den totala investeringsbudgeten har beriaknats till ca 98 mnkr.

Kommunal investering inom Taby park omrade 4 Total budget (mnkr)
Kommunens projektorganisation inom delprojektet 16,2
Byggnation av Boulevardens anslutning till Taby allé (Koppling 10) 251
Total investering inom omrade 4 41,3

Del av gemensamma utgifter fér Téby parkprojekten

Overgripande utgifter fér byggherrekostnader fr o m ar 2022 27,5
Total investering omrade 4 exklusive VA 68,8
Byggnation av vatten- och avloppsledningar inom Omradet 28,7

Total investering omrade 4 inklusive VA 97,5
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Finansiering

Investeringen berédknas till stor del finansieras med intdkter. Eftersom
kommunen inte dger ndgon mark i detta omrade och darfor inte har nagra
markintakter ar nettot exklusive VA negativt. Taby park som helhet bedoms dock
vara sjalvfinansierande enligt kommunens riktlinjer, dd de omréden dar
kommunen helt eller delvis ar markagare budgeterar overskott.

Utbyggnaden av VA-anlaggningar inom kommunen finansieras genom
anslutningsavgifter. Eventuella underskott vid vissa anslutningar uppvags av
overskott i andra. En I6pande uppfoljning av hur stora de totala kostnaderna for
alla anslutningar i kommunen forhaller sig till de intdkter som dessa genererar i
form av anslutningsavgifter gors lopande.

Inklusive
Total budget (mnkr) Exklusive VA VA VA
Intakter 354 51,5 86,9
Utgifter -68,8 -28,7 -97,5
Netto -33,4 22,8 -10,6

Intdkterna for omrade 4 bestar bland annat av anslutningsavgifter for VA.

Kommunal intdkt inom Taby park omrade 4 Total budget

(mnkr)
Ovriga intakter, ex medfingnsiering till byg_gna_tion av Koppling 10 (enligt 354
tecknat ramavtal), bidrag till konst och ersattning fér projekt- och byggledare. ’
Anslutningsavgifter for VA 51,5
Summa intékter inklusive VA 86,9

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Sara Golkar
Bitradande samhallsutvecklingschef
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Expedieras

Projektchef Taby park Signe Wernberg for vidare expediering till berérda parter.
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